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' DER GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
GRUNDSTUCK SWERTE IM KREISAACHEN

Bodenrichtwerteim Kreis Aachen
Stand: 01. 01. 2007

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen hat nach § 196 Abs. 1 des Baugesetz-
buches und nach § 11 der Verordnung lber die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte vom
23. Marz 2004 in der derzeit gultigen Fassung die nachfolgenden Bodenrichtwerte ermittelt und am
26. Januar 2007 beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgt nach den 0.g. Bestimmungen.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde,
wenn die Grundstucke unbebaut wéren.

Der Bodenrichtwert ist ein aus K aufpr eisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fuir ein Gebiet
mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen; er ist bezogen auf ein Grundstick,
dessen Eigenschaften flr dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundsttick).

1. Wohnbauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fir Wohngrundstiicke mit eingeschossiger und mit zweigeschossiger
Bebauung in offener Bauweise in reinen und in allgemeinen Wohngebieten sowie in Dorfgebieten
bei 15 m Breite und den in der Liste angegebenen Tiefen (Eigenschaften des Richtwertgrundsti-
ckes).

2.  Kerngebiete/ Gemischte Bauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fiir baureifes Land in den Innenstadtlagen von Alsdorf, Eschweiler,
Stolberg und Wiirselen bei einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m. Eine Abhangigkeit zur
Grundstuckstiefe oder Flachengréfie konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

3. Gewerbliche Bauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten flr baureifes Land in Gewerbegebieten bzw. Industriegebieten wie in
der Liste angegeben (Art der Nutzung). Eine Abhéngigkeit zur Grundstiickstiefe oder Flachen-
groRe konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

Hinweis;

Zum Teil sind die Bodenrichtwerte flir Gewer bliche Bauflachen von beginstigten Verkaufen der
Stadte und Gemeinden abgeleitet. Kauffalle mit besonderen Nutzungen wie z.B. SB-Markte etc. sind in
den Bodenrichtwerten nicht berticksichtigt.

Baureifes Land sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind. Im
Allgemeinen liegen die Grundstticksflachen an endgliltig oder vorlaufig ausgebauten bzw. fiir den Aus-
bau vorgesehenen Stral3en, jedenfalls muss ihre Erschlieung gesichert sein. Sie mussen nach Lage,
Form und GroRe als Baugrundstuck oder zur Aufteilung in Baugrundstiicke geeignet sein.

Der Erschliefungsbeitrag nach § 127 Baugesetzbuch ist in den Richtwerten enthalten.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.
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Der Verkehrswert eines einzelnen Grundsttickes kann wegen unterschiedlicher wertbestimmenden
Eigenschaften, wie Art und MaR der zul&ssigen baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, Bodenbe-
schaffenheit, Lagebesonderheiten und Grundstlicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe) sowie
wegen eines Unterschiedes in der Hohe des zu erwartenden ErschlieBungsbeitrages vom Bodenricht-
wert abweichen. Daher kann der VVerkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung festgestellt wer-
den.

Bodenrichtwerte fiir Rohbauland und fiir Bauer wartungsland sind nicht beschlossen worden.
4. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um Mittelwerte der in den entsprechenden Gebieten ge-
zahlten Kaufpreise. Es wird darauf hingewiesen, dass der Streubereich dieser Kaufpreise teilweise
grol? ist. Bei der Mittelbildung wurden keine Untersuchungen bezuglich eventueller Besonderhei-
ten der einzelnen Kauffélle (wie z.B.: Bonitét, Grundstlicksform, GroRe, Lage zum Hof usw.)
vorgenommen. Die Bonitat und die Nutzungsart sind in den jeweiligen Richtwertlagen angege-
ben.

Bei den Angaben zur Nutzungsart wird wie folgt unterschieden:

A Ackerflachen
GR Grunlandflachen
L  landwirtschaftlich genutzte Flachen

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundsttickes kann wegen besonderer wertbestimmenden Eigen-
schaften wie Kulturart, Bodengiite, Grof3e, Grundstucksform, Sonderlage, Dauerkulturen usw. vom
Bodenrichtwert abweichen. Daher kann der VVerkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung fest-
gestellt werden.

DieBodenrichtwerte haben keinebindende Wirkung. Anspr iichekdnnen weder ausden Boden-
richtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bel zonalen Bodenrichtwerten noch
aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Die Vorsitzende

(Littek-Braun)

Bezugsquelle fir Richtwertliste und Richtwertkarten ist die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte
im Kreis Aachen. Ohne ausdriickliche schriftliche Erlaubnis der Geschaftsstelle darf kein Teil dieser Unterlagen fiir jedwede
Zwecke vervielfaltigt werden. Insbesondere die kostenlose Uberlassung an Dritte ist untersagt.

Geschaftsstelle Gutachter ausschuss:
Anschrift und Auskinfte:

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses Telefon: Telefax:
fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen 0241/5198 - 2555 0241/5198 — 533 190
ZollernstraBe 10 Postfach 500451 0241/5198 - 2504
52010 Aachen 52088 Aachen 0241/5198 - 2457

0241/5198 - 2547
e-Mail-Adresse : Internet-Adresse :
gutachterausschuss@kreis-aachen.de http://www.gutachterausschuss.kreis-aachen.de
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Stadt Alsdorf
Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen bel
Stadtteil 35m Tiefeim Gebiet der Stadt Alsdorf €/ mz
Richtwertlage
Im Haag / Auf dem Kamp / Troter Weg 180,--
Marie-Juchacz-StralRe 145,--
Gebiet westlich Ubacher Weg / WaldstraRe / Olefstrale 135,--
Alsdorf Nordlich Herzogenrather Strake 120,--
Annagelande Wohnbereich 125,--+2
G_ebi_et ostlich Ubacher Weg / Geilenkirchener Strale / 150...
Linnicher Stral3e / Annastralie '
Begau 145,--
Bettendorf 120,--
Busch 125,--
Duffesheide
Hoengen Hoengen mit Ausnahme Neubaugebiet Mischekamp 145,--
Neubaugebiet Muschekamp 145,--
Kellersberg ** 130,--
Nordostlich der Bahnlinie Alsdorf - Stolberg 140,--
Mariadorf Blumenrather Stral3e / Strallburger StralRe 140,--
Sudlich der Blumenrather Strale / westlich der Bahnlinie 140.--
Alsdorf - Stolberg '
Siedlung ** 135,--
Ofden } .
(mit Ausnahme der Siedlung) 180,--
Schaufenberg 145,--
Siedlung Ost 135,--
Warden 135,--
Z0pp 150,--

I** K eine Umrechnung iiber die Flachengr 634

2 Abgeleitet aus subventionierten Verkaufen|
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Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bel
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m

€/ m2
Zentrale Innenstadtlagen Alsdorf
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: BahnhofstraBe / Denkmalplatz / Alte Luisenstrale **
Zentrale Innenstadtlage: RathausstraRe bis KornerstraRe ** 210,-- **
Zentrale Innenstadtlage: Nordlich der Luisenstral3e / Otto-Wels-Stral3e / 1
1 210,-- *
Hubertusstral3e *
LuisenstraRe zwischen Otto-Wels-StraRe und Kurt-Koblitz-Ring ** 210,-- **
Nordlich Grenzweg / Martin-Luther-StraRe ** 150,-- **
Wiirselener Stral3e / Broicher Strale / stidlich Grenzweg / 150.- %1
nordlich Kurt-Koblitz-Ring ** ’
It Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Flachengr 6R¢
Bodenrichtwerte fur
gewer bliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Hagfeld / Carl-Zeiss-StralRe / Max-Planck-StraBe | GE /Gl 50,--
Hoengen: Werner-von-Siemens-Stralie GE 35,--
Alsdorf
Sankt-Joris-StralRe GE 35,--
IGA - Park, Konrad-Zuse-Stral3e Gl 35,--
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich .
G dstiick Bonitat und
genutzte Grundstucke Nutzungs- | €/ m2
. art
Richtwertlage
Bettendorf
Schaufenberg 70-85 | A | 4,50
Hoenaen - nordlich der Bahnlinie
g Herzogenrath — Stolberg
Alsdorf ordlich der Bahnlini
- nordlich der Bahnlinie 2
Busch Herzogenrath — Stolberg 70-85 1 A | 450
Duffesheide — Schleibach 55-80 | A | 4,80
Begau 5-80 | A| 430

2 Bitte beachten: Ber gsenkungsgebiet|
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Stadt Baesweller

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Stadtteil bel 35 m Tiefeim Gebiet der Stadt Baesweiler £/ m?
Richtwertlage
Westlich der Petronellastralle / KapellenstralRe 140,--
Nordlich Herzogenrather Weg / Albert-Schweitzer-Stral3e /
s 135,--
Julicher StraRe
Baesweiler Sudlich Herzogenrather Weg / 6stlich KapellenstraRe 150,--
Sudlich Albert-Schweitzer-StraRRe / Julicher Strafle, westlich
150,--
ParkstraRe
Vincent-van-Gogh-Ring / Claude-Monet-Ring / Auguste-
- 145,--
Renoir-Strale
Beggendorf 130,--
Floverich 115,--
Loverich 120,--
Oidtweiler 140,--
Puffendorf 110,--
Sudostliches Setterich 125,--
. Westliches Setterich mit Ortskern 115,--
Setterich - - -
Siedlungen Setterich West und Setterich Ost 100,--
Gebiet nordlich GriinstraRe und westlich Pestalozzistrale 120,--
Bodenrichtwerte fur
Gewer bliche Bauflachen Artder | o
Nutzung
Richtwertlage
. Arnold-Sommerfeld-Ring / Wilhelm-Rdntgen-
Baesweller StralRe / Thomas-Edison-StraRe GE 25,
Bodenrichtwerte fr Iandvyirtschaftlich Bonitat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?2
Richtwertlage art
. - nérdlich Ubacher Weg, Kapellen-
Baesweiler
stralle
Beggendor f i
Puffendor f 70-90 | A 430
Setterich
Baesweiler | Oidtweiler - nordlich Eschweilerstrale L 240
- stidlich Ubacher Weg, Kapellen-
Baesweiler strale 70-85 | A | 450*
- westlich Bundesstrafle 57
) . - stidlich Eschweilerstralie L 240
Oidtweiler ostlich Bundesstrale 57 70-85 | A | 450

|* Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet|
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Stadt Eschweller

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
bel 35 m Tiefeim Gebiet der Stadt Eschweiler

Stadtteil €/ m2
Richtwertlage
Bergrath 155,--
Dirwif3 180,--
Gebiet westlich Jilicher StralRe und nérdlich Griiner Weg /
205,--
Brauhausstralle
Gebiet zwischen Jilicher Str. und An Wardens Linde nérdlich 190.--
Peter-Paul-Str./ Durener Str. stdlich Gartenstr. '
Gebiet zwischen Julicher Str. und An Wardens Linde nérd-
: 210,--
lich Gartenstr.
Ost (6stlich An Wardenslinde / Saarstralle / Nelkenweg / 135,
Tulpenweg) '
Eschweiler Gebiet stidlich der Inde und nordlich der Eschweiler Talbahn |
zwischen Bergrather Stralie und MerkurstralRe '
Westliche IndestralRe / SteinstraRe / August-Thyssen-Stralle /
170,--
Gutenbergstrale
Siedlung Jagerspfad / Im Hag 180,--
Neubaugebiet Ringofen 165,--
OdilienstraBe / Johanna-Neuman-Strale / Eisenbahnstrale /
. 170,--
HuittenstralRe
Fronhoven
Neu Lohn 125~
Hastenrath
Scherpenseel 155,--
Volkenrath
Hehlrath 155,--
Hucheln 120,--
Kinzweiler 165,--
Nothberg 135,--
Pumpe / Stich 140,--
Rohe 130,--
mit Ausnahme von: Am Burgfeld / Von-Harff-StraRe / 140.--
Réthgen Von-der-Horst-Strale ’
Am Burgfeld / Von-Harff-StralRe / Von-der-Horst-Strale 180,--
Siedlung
Waldschule 170,--
St. Joris 135,--
L. Nordlich der Inde 125,--
Weisweiler 5 ” A
Wilhelmshdhe / Heidesiedlung 125,--
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Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bel
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m

2
Zentrale Innenstadtlagen Eschweiler efm
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: NeustraRe / Grabenstralie *
Zentrale Innenstadtlage: Markt / Rathaus * 350,-- *
Gebiet um die Zentrale Innenstadtlage Markt / Rathaus zwischen :
Indestrale / Brauhausstral3e / nordliche Kochsgasse / Peter-Paul-Stra3e / 200,-- *

stdliche Preyerstralle / westliche Direner Stralle *

Gebiet um die Zentrale Innenstadtlage NeustraRRe / GrabenstraRe stdlich der
Inde und nordlich der Eschweiler Talbahn zwischen Langwahn / Rothgener 200,-- *
Strafle und Bergrather Strale *

I K eine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. Flachengr 6R3¢

Bodenrichtwerte fur

gewer bliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage

Konigsbenden / Durener Stralie GE 35,--
Auerbachstralie / Rue de Wattrelos GE 100,--

, Talstralle GE 30,--

Eschweiler

In der Krause GE 35,--

Industrie- und Gewerbepark Eschweiler GE /Gl 30,--

Stich GE 40,--

Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich

N Bonitat und
genutzte Grundstlicke Nutzungs- | €/ m2
art
Richtwertlage
S9N sidlich der Inde 40-75| L | 350

- Ostlich L 240 alt

Eschweller rwi
Darwi-Lohn _ srdlich der Inde

45-80| A | 450

Kinzweiler - - westlich L 240 alt

St.Jéris - nordlich der Inde 55-80| A | 430
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Stadt Herzogenrath

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefeim Gebiet der Stadt Herzogenrath | €/ m?
Richtwertlage
Herbach 100,--
Eygelshovener Stralle / Klosterrather Strale / 180.--
Maastrichter StralRe / Woperstralie '
Gebiet zwischen Rolducer StraBe / Wendelinusstrafie 180,--
Hundforter Benden / Wiesenstralie 180,--
Herzogenrath \é\{fa:gzt;aéﬂji{ceFruSrgI:éEStraBe / Waldstrale / Bardenberger 180.-
BergerstralRe / Alsdorfer StralRe 180,--
Saarstral3e / Dahlemer Stral3e / Thiergartenstral3e / Bockreiter- 165..-
stralRe '
Raderfeld / Bierstral} 155,--
Hofstadt 120,--
Klinkheide 210,--
Hoheneich 210,--
Forensberger Stral3e / Muhlenstralie / Nordstralie 210,--
G“eb!et um Ortszentrum_ Kohlscheid Markt: WeststraRe / 200.--
sudlich der OststralRe bis Kdmpchenstrafle '
Kircheich 200,--
Kohlscheid Forstheide 200,--
Kampchen 200,--
Rumpen 200,--
Berensberg 215,--
Mihlenbach 190,--
Bank 205,--
Gebiet zwischen Banker Strae und Mevenheide 190,--
Nordlich Bahnlinie Herzogenrath - Alsdorf
Gebiet Ostlich Geilenkirchener Stral3e / Nordsternstralie 135, --
Merkstein Gebiet westlich Geilenkirchener StraRe / Stidlich Bahnlinie
Herzogenrath - Alsdorf
Neubaugebiet Schleypenhof 135,--
lt:le:fgerbarden 140,--
Noppenberg 135,--
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Pannesheide 180,--
Plitschard 120,--
Ritzerfeld 130,--
Stral Nordliches Straf3 / Kohlberg 150,--

Sudliches Strafy 150,--
Wildnis 125,--
Wefelen 140,--
Worm 125,--

Bodenrichtwerte flr Kerngebiete/ gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m

Zentrale Innenstadtlage Her zogenrath / €/ m2
Ortszentrum Kohlscheid
Richtwertlage

Zentrale Innenstadtlage: KleikstraRe / Schitz-von-Rode-Stral3e / Erkensstralie /
DammstraRe / Bahnhofstrafle *

Ortszentrum: Kohlscheid Markt *

I K eine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. Flachengr 6R¢

Bodenrichtwerte fur
gewer bliche Bauflachen Artder |\ o) o
Nutzung
Richtwertlage

Boscheler Berg GE 25,--

Im StraRer Feld GE 65,--

Herzogenrath | Gewerbegebiet Technologiepark Herzogenrath GE 100,--
Neustreiffeld GE 55,--

Kohlscheid Std (Dornkaul) GE 75,--
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Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich | gonitat und

genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
Richtwertlage art

BierstraR - Ruif 60-70 | A| 4,00

K ohlscheid 60-80 | A| 4,50

Merkstein - Ostlich Geilenkirchener Str. 70-85 | A | 4,50*

Neumer beren

Herzogenrath [— "
Nieder bardenberg - K&mer hof 55-80 | A| 4,80
- Nordlich Bierstralte
Hofstadt - - Westlich Kreisstralle 5
Ritzerfeld - Westlich Geilenkirchener 70-80 | A 430
Stralle

I Bitte beachten: Ber gsenkungsgebiet]
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Stadt Monschau

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Stadtteil bel 40 m Tiefeim Gebiet der Stadt M onschau €/ mz
Richtwertlage

Hofen 45.--
Imgenbroich 85
Kalterherberg 55,--
Konzen 70.--
Haag 70,--

Hargard 70,--

Monschau Menzerath 70,--
Kierberg 70,--

Mtzenich 55,--
Rohren 40.--
Widdau 35,--

Bodenrichtwerte fur

gewer bliche Bauflachen Artder | o
Nutzung

Richtwertlage

M onschau Imgenbroich / Konzen GE, Gl 25,--

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich -
. Bonitéat und

genutzte Grundstticke Nutzungs | €/ m

. art

Richtwertlage
Gemarkung Hofen, Gemarkung Rohren 230 |[GR| 0,50
Gemarkung Imgenbroich 230 |[GR| 1,00
Gemarkung Kalterherberg 230 |[GR| 0,60
M onschau

Gemarkung Konzen 235 |[GR| 0,80
Gemarkung Monschau 230 |[GR| 0,60
Gemarkung Mutzenich 230 |[GR| 0,50

-11 -
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Gemeinde Roetgen
Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Gemeindeteil | P8 40 m Tiefeim Gebiet der Gemeinde Roetgen | ¢ 2
Richtwertlage
Mulartshutte 135,--
Roetgen 155,--
Rott 160,--
Bodenrichtwerte fir
gewer bliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Roetgen Vennhorn / Zum genagelten Stein GE, Gl 45,--
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich "
.. Bonitat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m2
. art
Richtwertlage
Roetgen Sou’ 30-45| GR| 1,50
oetgen

-12 -
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Gemeinde Simmerath
Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Gemeindeteil | PE 40 m Tiefeim Gebiet der Gemeinde Simmerath | o/ ..
Richtwertlage
Dedenborn 35,--
Eicherscheid 75,--
Einruhr 55,--
Erkensruhr 35,--
Hammer 35,--
Huppenbroich 60,--
Kesternich 70,--
Lammersdorf 95,--
Paustenbach 55,--
Rollesbroich 60,--
Rurberg 70,--
Simmerath 85,--
Strauch 60,--
Steckenborn 50,--
Woffelsbach 70,--
Bodenrichtwerte fir
gewer bliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
. In den Bremen GE 20,--
Simmerath - -
Rollesbroich (Vélzbruch) GE 20,--
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich .
.. Bonitat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
Richtwertlage ot
Gemarkung Eicherscheid 235 |[GR| 0,70
Gemarkung Kesternich 235 |GR| 0,80
Gemarkung Lammersdorf 23 |GR| 1,00
Simmerath | Gemarkung Rurberg 235 |GR| 0,80
Gemarkung Simmerath 235 |GR| 1,00
e Sebom 0% |or| om

-13-
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Stadt Stolberg
Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefeim Gebiet der Stadt Stolberg €/ m?
Richtwertlage
Atsch Gebiet zwischen Wirselener StralRe / Sebastianusstrale / 140,--
Hammstralle
Breinig 230,--
Breiniger Berg 155,--

Gebiet Ostlich der Konrad-Adenauer-Stral3e zwischen

Bischofstralle / Bauschenberg / Brockenberg / HostetstralRe
Biisbach Gebiet westlich der Konrad-Adenauer-Stralie zwischen 205, --
Atzenach / Obersteinstral’e / Am Flachsbach

Bisbacher Berg / GalmeistralRe

Dickenbruch 155,--

Donnerberg 145,--

Dorff 200,--

Gressenich 155,--

Kohlbusch Buschstralte / Heinrichstrale 140,--
Gebiet Ostlich der Pramienstralie und der Konrad-Adenauer-

Liester StraBRe zwischen Schafberg / Walther-Dobbelmann-Strale /| 175,--
Rotsch / Burgstittgen / Aachener Strale

Mausbach 170,--

Minsterbusch 155,--

Schevenhitte 120,--
Gebiet nordlich der Birkengangstralie und ostlich der
Eschweilerstrale 135~
Gebie_t zwischen Birkengangstralie / H('jhepstraBe / Stadt- 156, -
randsiedlung / Obere Donnerbergstral3e / RitzefeldstraRe '
Gebiet zwischen Duffenterstrale / Hastenrather StraRe 155,--
Oberstolberg oberhalb der Altstadt / Burg 155,--
Nordwestlich des Zentrums zwischen Krausstraf3e /

Stolberg BierweiderstraRe / BlaustraRe 140,--
Frankentalstrale / Kupfermeisterstrale 140,--
Ofstlich des Zentrur_ns zwischen Birkengangstralie / 155,
Ritzefeldstralie / Vichtbach '
Westlich des Zentrums zwischen Hermann-Ritter-Stral3e /
Eichsfeldstrale 155,
Sidlich des Zentrums zwischen Aachener Strale / 155,--

Zweifaller Stralle

-14 -
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Venwegen 190,--
Vicht 160,--
Werth 140,--
Zweifall 145,--

Bodenrichtwerte flr Kerngebiete/ gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m
€/ m2
Zentrale Innenstadtlagen Stolberg
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlagen: Muhlener Markt / Salmstra3e / Rathausstral3e /
Kaiserplatz / Steinweg *
Stolberg Altstadt, Burg * 200,-- *
I Keine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. Flachengr 6R3¢
Bodenrichtwerte fir
gewer bliche Bauflachen Artder | o
Nutzung
Richtwertlage
Velau / Steinfurt GE 30,--
Stolberg Rhenaniastrale, Prattelsackstralie GE 50,--
Gressenich - Mausbach, Industriestrale Gl 20,--
Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich -
.. Bonitéat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m2
. art
Richtwertlage
Atsch, Donnerberg, Gressenich 35-60| GR| 3,00
Stolberg
Breinig, Vicht, Mausbach 35-55|GR| 2,00
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Stadt Wiirselen
Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefeim Gebiet der Stadt Wiirselen €/ mz
Richtwertlage
210,--
Bardenberg Pley 210,--
OststralBe / Neubaugebiet Schiitzenwiese 210,--
Broichweiden 230,--
Drischfeld / Dobacher Stral3e / Hansemannstrafe /
Dobach St.-Jobser-StraRe 210,--
Euchen 175,--
Linden-Neusen 200,--
GouleystraRe / Morsbacher StraRe / Schweilbacher Stralie
Am Férderturm 210.--
Gebiet dstlich_ Morsbacher Strale / westlich Krefelder 185.--
Stral3e / westlich Burgstralie '
Ge_biet zwischer_l Bruckweg / In den Piitzenbenden / 195,
Willy-Brandt-Ring '
SUd_Iich Brickweg /Am"Johanniterhof/ Elchenrather 230 -
Weide / An den Kreuzgérten '
Gebiet nérdlich Bahnhofstrale / Kreuzstral3e / Wiesenhof 195,--
Gebiet sUc!Iich Bahnhofstrar}e und nérdlich Friedrichstra- 205.--
Re ohne Bissener Strale / Lindenplatz '
Bissener Stral3e / Lindenplatz 255,--
Wiirselen Gf%bigt westlich Kaiserstralle / ¢stlich Aachener Stral3e, 205,
nordlich Bahnhofstrale '
In der Herg / Maarstral3e / Auf der Weide / An den Quellen | 205,--
Scherberger Stralle / Kaisersruher Stralle / Aachener Stralle /
(Scherberg) 190,--
Schlof3stralRe 220,--
Gebiet zwischen Lehn_strafSe / sudlich Bahnhofstralle / 200.--
Neuhauser StraRe / Pricker Stra3e '
Gebiet zwisch_en Krottstral3e / Drischer Stral3e / Sebastia- 235 ...
nusstral’e / Wilhelmstralie '
TittelsstraBe / Am Alten Kaninsberg 245,--
Neubaugebiet Am Wisselsbach 275,--
Ringstralle / Semmelweisstral3e / Mauerfeldchen 250,--

- 16 -
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Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bel
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m
. .. €/ m2
Zentrale Innenstadtlagen in Wirselen
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: KaiserstralRe / Morlaixplatz *
Zentrale Innenstadtlage: Markt * 300,-- *
I K eine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. Flachengr 6R3¢
Bodenrichtwerte fir
gewer bliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Aachener Kreuz
uberwiegend produzierendes, verarbeitendes GE 75,--
Gewerbe
Wiirsden | Aachener Kreuz B
publikumsintensive Gewerbenutzung GE 100,
Burgstral3e / NeustralRe GE 50,--
Willy-Brandt-Ring / Am Weiweg GE 70,--
Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich "
.. Bonitat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
. art
Richtwertlage
Bardenberg, - westlich Autobahn A 44
Broichweiden Aachen - Neuss 55-80 | A | 480

Wrselen - ostlich Autobahn A 44

Merzbrick Aachen - Neuss

55-80 [ A | 430

17 -
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' DER GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
GRUNDSTUCKSWERTE IM KREIS AACHEN

Bodenrichtwerte im Kreis Aachen
Stand: 01. 01. 2008

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen hat nach § 196 Abs. 1 des Baugesetz-
buches und nach 8 11 der Verordnung lber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte vom
23. Marz 2004 in der derzeit gultigen Fassung die nachfolgenden Bodenrichtwerte ermittelt und am
25. Januar 2008 beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgt nach den o0.g. Bestimmungen.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde,
wenn die Grundstucke unbebaut wéren.

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fiir ein Gebiet
mit im Wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen; er ist bezogen auf ein Grundstick,
dessen Eigenschaften flr dieses Gebiet typisch sind (sog. Richtwertgrundsttick).

1. Wohnbauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fir Wohngrundstiicke mit eingeschossiger und mit zweigeschossiger
Bebauung in offener Bauweise in reinen und in allgemeinen Wohngebieten sowie in Dorfgebieten
bei 15 m Breite und den in der Liste angegebenen Tiefen (Eigenschaften des Richtwertgrundsti-
ckes).

2. Kerngebiete / Gemischte Bauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fiir baureifes Land in den Innenstadtlagen von Alsdorf, Eschweiler,
Stolberg und Wiirselen bei einer mittleren Grundstiickstiefe von 35 m. Eine Abhangigkeit zur
Grundstuckstiefe oder Flachengréfie konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

3. Gewerbliche Bauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten flr baureifes Land in Gewerbegebieten bzw. Industriegebieten wie in
der Liste angegeben (Art der Nutzung). Eine Abhéngigkeit zur Grundstiickstiefe oder Flachen-
groRe konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

Hinweis:

Zum Teil sind die Bodenrichtwerte flir Gewerbliche Bauflachen von beginstigten Verkaufen der
Stadte und Gemeinden abgeleitet. Kauffalle mit besonderen Nutzungen wie z.B. SB-Markte etc. sind in
den Bodenrichtwerten nicht berticksichtigt.

Baureifes Land sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind. Im
Allgemeinen liegen die Grundstticksflachen an endgliltig oder vorlaufig ausgebauten bzw. fiir den Aus-
bau vorgesehenen Stral3en, jedenfalls muss ihre Erschlieung gesichert sein. Sie mussen nach Lage,
Form und GroRe als Baugrundstuck oder zur Aufteilung in Baugrundstiicke geeignet sein.

Der Erschliefungsbeitrag nach § 127 Baugesetzbuch ist in den Richtwerten enthalten.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen.



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2008
(%)

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstlickes kann wegen unterschiedlicher wertbestimmenden
Eigenschaften, wie Art und MaR der zul&ssigen baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, Bodenbe-
schaffenheit, Lagebesonderheiten und Grundstlicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe) sowie
wegen eines Unterschiedes in der Hohe des zu erwartenden ErschlieBungsbeitrages vom Bodenricht-
wert abweichen. Daher kann der VVerkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung festgestellt wer-
den.

Bodenrichtwerte fiir Rohbauland und fiir Bauerwartungsland sind nicht beschlossen worden.
4. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um Mittelwerte der in den entsprechenden Gebieten ge-
zahlten Kaufpreise. Es wird darauf hingewiesen, dass der Streubereich dieser Kaufpreise teilweise
grol? ist. Bei der Mittelbildung wurden keine Untersuchungen bezuglich eventueller Besonderhei-
ten der einzelnen Kauffalle (wie z.B.: Bonitat, Grundstticksform, Grol3e, Lage zum Hof usw.) vor-
genommen. Die Bonitét und die Nutzungsart sind in den jeweiligen Richtwertlagen angegeben.
Bei den Angaben zur Nutzungsart wird wie folgt unterschieden:

A  Ackerflachen
GR Grinlandflachen

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstiickes kann wegen besonderer wertbestimmenden Eigen-
schaften wie Kulturart, Bodengute, Grof3e, Grundstucksform, Sonderlage, Dauerkulturen usw. vom
Bodenrichtwert abweichen. Daher kann der VVerkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung fest-
gestellt werden.

Die Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriche kénnen weder aus den Boden-
richtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch
aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Die Vorsitzende

(Littek-Braun)

Bezugsquelle flr die Richtwertliste ist die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen.
Ohne ausdruckliche schriftliche Erlaubnis der Geschaftsstelle darf kein Teil dieser Unterlagen fiir jedwede Zwecke verviel-
faltigt werden. Insbesondere die kostenlose Uberlassung an Dritte ist untersagt.

Geschaftsstelle Gutachterausschuss:
Anschrift und Ausktinfte:

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Telefon: Telefax:
flir Grundstuckswerte im Kreis Aachen 0241/5198 - 2555 0241/5198 — 533 190
ZollernstraBe 10 Postfach 500451 0241/5198 - 2504
52010 Aachen 52088 Aachen 0241/5198 - 2457

0241/5198 - 2547
e-Mail-Adresse : Internet-Adresse :
gutachterausschuss@kreis-aachen.de http://www.gutachterausschuss.kreis-aachen.de
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Stadt Alsdorf
Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen bei
Stadtteil 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Alsdorf e/ mz
Richtwertlage
Im Haag / Auf dem Kamp / Troter Weg 180,--
Marie-Juchacz-StralRe 145,--
Gebiet westlich Ubacher Weg / WaldstraRe / OlefstraRe 135,--
Alsdorf Nordlich Herzogenrather Strake 120,--
Annagelédnde Wohnbereich 125,--*?
G_ebi_et ostlich Ubacher Weg / Geilenkirchener StraRe / 150.--
Linnicher Stral3e / Annastralle '
Begau 145,--
Bettendorf 120,--
Siedlung 150~
Busch 125,--
Duffesheide
Hoengen mit Ausnahme Neubaugebiet Mischekamp 145,--
Hoengen - —
Neubaugebiet Mischekamp 145,--
Kellersberg ** 130,--
Nordostlich der Bahnlinie Alsdorf - Stolberg 140,--
Mariadorf Blumenrather Strale / Strallburger StraRe 140,--
Sudlich der Blumenrather Strale / westlich der Bahnlinie 140.--
Alsdorf - Stolberg '
Ofden Sie.dlung 1 | 135,--
(mit Ausnahme der Siedlung) 180,--
Schaufenberg 145,--
Siedlung Ost 135,--
Warden 135,--
Zopp 150,--

P! Keine Umrechnung tiber die FlachengroRe|

P Abgeleitet aus subventionierten Verkaufen|
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Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttckstiefe von 35 m
€/ m2
Zentrale Innenstadtlagen Alsdorf
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: BahnhofstraBe / Denkmalplatz / Alte LuisenstraRe **
Zentrale Innenstadtlage: RathausstraRe bis Kérnerstraie ** 210,-- *!
Zentrale Innenstadtlage: Nordlich der Luisenstrale / Otto-Wels-Strae / 1
1 210,--*
Hubertusstralie *
LuisenstraRe zwischen Otto-Wels-StraRe und Kurt-Koblitz-Ring ** 210,-- *!
Nordlich Grenzweg / Martin-Luther-StraRe ** 150,-- **
Wirselener Stral3e / Broicher StraBe / stidlich Grenzweg / 150.-. *1
nérdlich Kurt-Koblitz-Ring ** ’
! Keine Umrechnung tber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRel
Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Art der e/ me
Nutzung
Richtwertlage
Hagfeld / Carl-Zeiss-StralRe / Max-Planck-Strale | GE /Gl 50,--
Hoengen: Werner-von-Siemens-Stralie GE 35,--
Alsdorf -
Sankt-Joris-StralRe GE 35,--
IGA - Park, Konrad-Zuse-StralRe Gl 35,--
Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich -
Grundstlcke Bonitat und
genutzte Nutzungs- | €/ m?
. art
Richtwertlage
Bettendorf
Schaufenberg 70 - 85 4.50
Hoenaen - nordlich der Bahnlinie
g Herzogenrath — Stolberg
Alsdorf srdlich der Bahnlini
- nordlich der Bahnlinie 2
Busch Herzogenrath — Stolberg 70-85 4,50
Duffesheide — Schleibach 55-80 4,80
Begau 55-80 4,50

P2 Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet]
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Stadt Baesweiler

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Baesweiler €/ m2
Richtwertlage
Westlich der Petronellastralle / KapellenstralRe 140,--
Nordlich Herzogenrather Weg / Albert-Schweitzer-StraRe /
s 135,--
Julicher Stral3e
Baesweiler Sudlich Herzogenrather Weg / 6stlich KapellenstraRe 150,--
Sudlich Albert-Schweitzer-Strae / Jilicher StralRe, westlich
150,--
Parkstralle
Vincent-van-Gogh-Ring / Claude-Monet-Ring / 150.--
Auguste-Renoir-Stralie '
Beggendorf 125,--
Floverich 115,--
Loverich 120,--
: . 150,--
Oidtweiler - -
Neubaugebiet: Auf’m Streitberg 145,--
Puffendorf 110,--
Sudostliches Setterich 125,--
) Westliches Setterich mit Ortskern 115,--
Setterich - - -
Siedlungen Setterich West und Setterich Ost 100,--
Gebiet ndrdlich Grunstralie und westlich Pestalozzistralle 120,--
Bodenrichtwerte fiir
G bliche Bauflach Art der e/ me
ewer . IChe bautiachen Nutzung
Richtwertlage
. Arnold-Sommerfeld-Ring / Wilhelm-Rdntgen-
Baesweiler | irare / Thomas-Edison-StraBe GE 25,

Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich | Bonitat und

genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m?
Richtwertlage art
Baesweiler nordlich Ubacher Weg, Kapellen-
stral3e
Beggendorf, _
Puffendorf, 70-90 | A| 4,00

Setterich

Baesweiler | Oidtweiler - nordlich Eschweilerstrale L 240
- stidlich Ubacher Weg, Kapellen-

Baesweiler stralle 70-85 | A | 4,50*
- westlich Bundesstrafle 57
- stidlich EschweilerstraBe L 240

Oidtweiler ostlich BundesstraRe 57 70-85 | Al 450

* Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet]
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Stadt Eschweiler

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Eschweiler

Stadtteil €/ m?
Richtwertlage
Bergrath 155,--
Dirwil 185,--
Gebiet westlich Jilicher StralRe und nérdlich Griiner Weg /
205,--
Brauhausstrafe
Gebiet zwischen Julicher Str. und An Wardens Linde nordlich 190.--
Peter-Paul-Str./ Direner Str. siidlich Gartenstr. '
Gebiet zwischen Julicher Str. und An Wardens Linde nérd-
. 210,--
lich Gartenstr.
Ost (Ostlich An Wardenslinde / Saarstralle / Nelkenweg / 135 .
_ Tulpenweg) ’
Eschweiler Gebiet sudlich der Inde und nérdlich der Eschweiler Talbahn 170.—
zwischen Bergrather Stralie und Merkurstral3e ’
Westliche IndestralRe / SteinstraRe / August-Thyssen-Stralle /
170,--
Gutenbergstrale
Siedlung Jagerspfad / Im Hag 180,--
Neubaugebiet Ringofen 165,--
Odilienstralle / Johanna-Neuman-Stralie / Eisenbahnstrale /
i 170,--
Huttenstrale
Fronhoven
Neu Lohn 125,~-
Hastenrath
Scherpenseel 160,--
Volkenrath
Hehlrath 155,--
Hucheln 120,--
Kinzweiler 165,--
Nothberg 135,--
Pumpe / Stich 140,--
Réhe 135,--
mit Ausnahme von: Am Burgfeld / Von-Harff-Stra3e / 140.--
Réthgen Von-der-Horst-Strale ’
Am Burgfeld / Von-Harff-Stralle / Von-der-Horst-Stra3e 180,--
Siedlung
Waldschule 175,
St. Joris 135,--
. Nordlich der Inde 125,--
Weisweiler - - —
Wilhelmshdhe / Heidesiedlung 125,--
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Bodenrichtwerte flr Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m
. 2
Zentrale Innenstadtlagen Eschweiler €/m
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: FulRgédngerzonen Grabenstral3e / NeustralRe / Englerth-
stralle *
Zentrale Innenstadtlage: Markt / Rathaus * 350,-- *
Gebiet um die Zentrale Innenstadtlage Markt / Rathaus zwischen :
Indestrale / Brauhausstrale / nérdliche Kochsgasse / Peter-Paul-Strale / 200,-- *
stdliche Preyerstralie / westliche Dilrener Stralle *
Dechant-Deckers-Stral3e / westliche Englerthstrale bis FuRgangerzone / nérd- 2000 *
lich Hospitalgasse * '
Rosenallee / nordlich Kaiserstralle zwischen FranzstraRe und Moltkestralie /
AL - 300,-- *
sudlich Hospitalgasse *
Langwahn, Réthgener Stralle * 200,-- *
Gebiet zwischen BismarckstraRe und Kaiserstrafle sowie Gebiet zwischen 6st- 200.-- *
licher Kaiserstralle, Hompeschstralle, Inde, Bergrather Stralle * '
I* Keine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|
Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Konigsbenden / Durener Stralie GE 35,--
Auerbachstralle / Rue de Wattrelos GE 100,--
_ Talstral%e GE 30,--
Eschweiler
In der Krause GE 35,--
Industrie- und Gewerbepark Eschweiler GE /Gl 30,--
Stich GE 40,--
Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich "
G dstiick Bonitat und
genutzte Grunadstucke Nutzungs- | €/m2
. art
Richtwertlage
Bergrath - _qudlich der Inde 40-75| A | 350
Hastenrath
Eschweiler | piyig - Lonn - ostlich L 240 alt 45-80| A | 450
- nordlich der Inde
Kinzweiler - - westlich L 240 alt
St.Joris - nordlich der Inde 55-80) A | 450
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Stadt Herzogenrath

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Herzogenrath | £/ m2
Richtwertlage
Herbach 100,--
Eygelshovener Stral3e / Klosterrather Stral3e / 180.--
Maastrichter StralRe / Woperstralie ’
Gebiet zwischen Rolducer Stral3e / Wendelinusstralie 180,--
Hundforter Benden / Wiesenstralie 180,--
Herzogenrath \S/\{f;rcsjzt/ragji{celzrusr:rséeStraBe / Waldstrale / Bardenberger 180,--
BergerstralRe / Alsdorfer StralRe 180,--
Saarstral3e / Dahlemer Stral3e / Thiergartenstralle / Bockreiter- 165.--
stralRe ’
Raderfeld / Bierstral} 155,--
Hofstadt 120,--
Klinkheide 215,--
Hoheneich 220,--
Forensberger Stral3e / Muhlenstralle / Nordstralie 215,--
G"eb!et um Ortszentrum_ Kohlscheid Markt: WeststraRe / 200.--
sudlich der Oststrale bis Kdmpchenstralle '
Kircheich 200,--
Kohlscheid Forstheide 200,--
Kampchen 200,--
Rumpen 200,--
Berensberg 215,--
Mihlenbach 195,--
Bank 205,--
Gebiet zwischen Banker StralRe und Mevenheide 195,--
Nordlich Bahnlinie Herzogenrath - Alsdorf 135,--
Gebiet dstlich Geilenkirchener Stralie / Nordsternstrale 135,--
Merkstein Gebiet westlich Geilenkirchener StraRe / Stdlich Bahnlinie
Herzogenrath - Alsdorf 135,-
Neubaugebiet Schleypenhof 135,--
bN eT}g(}]lerbarden 145, -
Noppenberg 135,--
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Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2008

Pannesheide 180,--
Plitschard 120,--
Ritzerfeld 130,--
Ruif 120,--
Nordliches StraR / Kohlberg 160,--
Stral}
Sudliches Stral3 160,--
Wildnis 125,--
Wefelen 135,--
Worm 125,--
Bodenrichtwerte flr Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttckstiefe von 35 m
Zentrale Innenstadtlage Herzogenrath / €/m?
Ortszentrum Kohlscheid
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: KleikstraRe / Schiitz-von-Rode-Stral3e / Erkensstralie /
Dammstralie / Bahnhofstralte *
Ortszentrum: Kohlscheid Markt *
|* Keine Umrechnung Uber die Grundstuckstiefe bzw. Fléchengr68e|
Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o, o
Nutzung
Richtwertlage

Boscheler Berg GE 25,--
Im StraBer Feld GE 65,--
Herzogenrath | Gewerbegebiet Technologiepark Herzogenrath GE 100,--
Neustreiffeld GE 55,--
Kohlscheid Std (Dornkaul) GE 75,--
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Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich | gonitat und

genutzte Grundstticke Nutzungs- | €/m?2
Richtwertlage art
Bierstral - Ruif 60-70 [ A| 4,00
Kohlscheid 60-80 [ A| 450
Merkstein -~ 4tlich Geilenkirchener Str. | 70-85 | A | 4,50%
Neumerberen
Herzogenrath - ;
Niederbardenberg - Kadmerhof 55-80 | A| 4,80
- Nordlich Bierstralle
Hofstadt - - Westlich Kreisstralle 5
Ritzerfeld - Westlich Geilenkirchener 70-80 | A\ 4,30
Stralle

* Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet

-10 -
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Stadt Monschau

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 40 m Tiefe im Gebiet der Stadt Monschau €/ m?
Richtwertlage

Hofen 45 --
Imgenbroich 90,--
Kalterherberg 55,--
Konzen 75,--
Haag 70,--

Hargard 70,--

Monschau Menzerath 70,--
Kierberg 70,--

Miitzenich 55,--
Rohren 40,--
Widdau 35 -

Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Monschau | Imgenbroich / Konzen GE, GI 25,--
Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich .
G dstiick Bonitat und
genutzte Grundstucke Nutzungs- | €/m?
. art
Richtwertlage
Gemarkung Hdéfen, Gemarkung Rohren 230 [GR| 0,50
Gemarkung Imgenbroich 230 [GR| 1,00
Gemarkung Kalterherberg 230 [GR| 0,60
Monschau
Gemarkung Konzen 35 [GR| 0,80
Gemarkung Monschau 230 [GR| 0,60
Gemarkung Mutzenich 230 |GR| 0,50

11 -
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Gemeinde Roetgen

Bodenrichtwerte flir Wohnbauflachen
Gemeindeteil | P€i 40 m Tiefe im Gebiet der Gemeinde Roetgen | ¢,
Richtwertlage
Mulartshitte 135,--
Roetgen 155,--
Rott --- 160,--
Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Art der e/ me
Nutzung
Richtwertlage
Roetgen Vennhorn / Zum genagelten Stein GE, Gl 45,--
Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich -
G dstiick Bonitat und
genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m
] art
Richtwertlage
Roetgen Sou’ 30-45| GR| 1,50
oetgen

12 -
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(%)

Gemeinde Simmerath

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Gemeindeteil | P€1 40 m Tiefe im Gebiet der Gemeinde Simmerath | ¢/ ..
Richtwertlage

Dedenborn 35,--
Eicherscheid 75,--
Einruhr 55,--
Erkensruhr 35,--
Hammer 35,--
Huppenbroich 60,--
Kesternich 75,--
Lammersdorf 95,--
Paustenbach 55,--
Rollesbroich 65,--
Rurberg 70,--
Simmerath 95,--
Strauch 60,--
Steckenborn 60,--
Woffelsbach 70,--

Bodenrichtwerte fiir
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Simmerath In den Br(?men : GE 20,--
Rollesbroich (Volzbruch) GE 20,--
Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich -
. Bonitat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m
. art
Richtwertlage

Gemarkung Eicherscheid 235 [GR| 0,80

Gemarkung Kesternich 35 [GR| 0,80

Gemarkung Lammersdorf 35 |[GR| 1,00

Simmerath | Gemarkung Rurberg 35 |GR| 1,00
Gemarkung Simmerath 35 |[GR| 1,00

e nbon o35 |or| 100

-13-
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(%)

Stadt Stolberg

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Stolberg €/ m?2
Richtwertlage
Atsch Gebiet zwischen Wiirselener StraRe / Sebastianusstralie / 140,--
Hammstralle
Breinig 240,--
Breiniger Berg 155,--
ngiet ostlich der Konrad-Adenauer-Stralie zwischen 200.--
Bischofstralie / Bauschenberg / Brockenberg / HostetstraRRe '
Biisbach Gebiet westlich der_ Konrad-Adenauer-Stralle zwischen 200.--
Atzenach / Obersteinstralie / Am Flachsbach '
Busbacher Berg / Galmeistralie 200,--
Dickenbruch 155,--
Donnerberg 145,--
Dorff 200,--
Gressenich 150,--
Kohlbusch Buschstralie / Heinrichstralle 140,--
Gebiet ostlich der Pramienstral3e und der Konrad-Adenauer-
Liester Stralle zwischen Schafberg / Walther-Dobbelmann-StraRe /| 170,--
Rotsch / Burgstiittgen / Aachener Stralle
Mausbach 160,--
Minsterbusch 155,--
Schevenhitte 120,--
Gebiet nordlich der Birkengangstrae und Ostlich der
Eschweilerstrake 135,~-
Gebie_t zwischen Birkengangstralie / thepstraﬁe / Stadt- 155 -
randsiedlung / Obere DonnerbergstralRe / RitzefeldstraRe '
Gebiet zwischen Duffenterstrale / Hastenrather Stra3e 150,--
Oberstolberg oberhalb der Altstadt / Burg 150,--
N_ordW(_astIich des Zentrums zwischen Krausstraf3e / 140.--
Stolberg Bierweiderstrale / Blaustral3e ’
Frankentalstral3e / Kupfermeisterstrale 140,--
O_stlich des Zentrur_ns zwischen Birkengangstralie / 1565 -
Ritzefeldstralie / Vichtbach ’
Westlich des Zentrums zwischen Hermann-Ritter-StraRe /
EichsfeldstraRe 155,~-
Nordliche Aachener Stral3e / Brauereistrale 155,--
Am Felshang 200,--
Venwegen 190,--
Vicht 160,--
Werth 145,--
Zweifall 145,--

-14 -
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(%)

Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
€/ m2
Zentrale Innenstadtlagen Stolberg
Richtwertlage
Mihlener Markt / Salmstrale nérdlich Roderburgmihle *
Salmstrale stidlich Roderburgmiihle und RathausstraRe nérdlich Bastiansweiher *
Rathausstralle zwischen Bastiansweiher und Kaiserplatz *
Zentrale Innenstadtlage: Rathaus / Steinweg nérdlich Kortumstralle *
Steinweg sudlich Kortumstralie *
Willy-Brandt-Platz / Zweifaller Stralle *
Stolberg Altstadt, Burg * 200,-- *
I* Keine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|
Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Velau / Steinfurt GE 30,--
Rhenaniastrale, Prattelsackstrale GE 50,--
Stolberg -
Camp Astrid GE 35,--
Gressenich - Mausbach, Industriestralie Gl 20,--
Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich -
N Bonitat und
genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m?
: art
Richtwertlage
Atsch, Donnerberg, Gressenich 35-60|GR| 3,00
Stolberg
Breinig, Vicht, Mausbach 35-55[GR| 2,00

- 15 -
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(%)

Stadt Wirselen

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen

Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Wiirselen e/ mz
Richtwertlage
210,--
Bardenberg Pley 210,--
Oststral’e / Neubaugebiet Schiitzenwiese 210,--
Broichweiden 230,--
Dobach Drischfeld / Dobacher Stral3e / Hansemannstrafe / 220.--
St.-Jobser-Strafle
Euchen 180,--
Linden-Neusen 200,--
GouleystraBRe / Morsbacher Stral3e / Schweilbacher StraRe
= 210,--
Am Forderturm
Gebiet ostlich Morsbacher StraRe / westlich Krefelder 190.--
StralRe / westlich Burgstralie '
Gebiet zwischen Brickweg / In den Pitzenbenden / 200.--
Willy-Brandt-Ring '
Sudlich Briickweg / Am Johanniterhof / Elchenrather 930.--
Weide / An den Kreuzgarten '
Gebiet nordlich Bahnhofstrale / Kreuzstral3e / Wiesenhof 200,--
Gebiet stidlich BahnhofstraRe und nérdlich Friedrichstra- 910.--
e ohne Bissener Strafl3e / Lindenplatz ’
Bissener Stral3e / Lindenplatz 260,--
Wiirselen Gebiet westlich Kaiserstralle / dstlich Aachener Stral3e, 910.--

nordlich Bahnhofstrale
In der Herg / Maarstralie / Auf der Weide / An den Quellen| 210,--
Scherberger Stralle / Kaisersruher Stral3e / Aachener Stral3e /

(Scherberg) 195,--
SchlofRstraRe 230,--
Gebiet zwischen Lehn_strafSe / sudlich Bahnhofstralle / 205,
Neuhauser StraBe / Pricker StralRe '

Gebiet zwisch_en Krottstral3e / Drischer Stralie / Sebastia- 930.--
nusstral’e / Wilhelmstralie '

Tittelsstrale / Am Alten Kaninsberg 245,--
Neubaugebiet Am Wisselsbach 270,--
RingstralRe / Semmelweisstralie / Mauerfeldchen 260,--

- 16 -
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(%)

Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
. .. €/ m2
Zentrale Innenstadtlagen in Wirselen
Richtwertlage
Zentrale Innenstadtlage: Kaiserstral3e stidlich BahnhofstraRe *
Zentrale Innenstadtlage: Markt * 300,-- *
Zentrale Innenstadtlage: Kaiserstral3e zwischen Bahnhofstrale und Grevenber-
ger Stral3e / Elchenrather Stralie *
Zentrale Innenstadtlage: KaiserstraRe nordlich Grevenberger Stral3e / Elchen-
rather Strale *
Zentrale Innenstadtlage: Rathaus / Morlaixplatz *
[ Keine Umrechnung iiber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengréRe]
Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Aachener Kreuz
uberwiegend produzierendes, verarbeitendes GE 75,--
Gewerbe
Wiirselen Aachener Kreuz N
publikumsintensive Gewerbenutzung GE 100,
Burgstralie / Neustrale GE 50,--
Willy-Brandt-Ring / Am Weiweg GE 70,--
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich -
N Bonitat und
genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m?
art

Richtwertlage
Bardenberg, - westlich Autobahn A 44
Broichweiden Aachen - Neuss
- Ostlich Autobahn A 44
Aachen - Neuss

55-80 | A| 4,80
Wiirselen

Merzbrick 55-80 | A| 4,50

17 -
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' DER GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
GRUNDSTUCKSWERTE IM KREIS AACHEN

Bodenrichtwerte im Kreis Aachen
Stand: 01. 01. 2009

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen hat nach § 196 Abs. 1 des Baugesetz-
buches und nach § 11 der Verordnung lber die Gutachterausschiisse fur Grundstiickswerte vom
23. Marz 2004 in der derzeit gultigen Fassung die nachfolgenden Bodenrichtwerte ermittelt und am
30. Januar 2009 beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgt nach den 0.g. Bestimmungen.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde,
wenn die Grundstucke unbebaut wéren.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens, fur den im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache ei-
nes Grundstiicks mit definiertem Grundsttickszustand (Bodenrichtwertgrundsttick).

1. Wohnbauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fir Wohngrundstlicke mit eingeschossiger und mit zweigeschossiger
Bebauung in offener Bauweise in reinen und in allgemeinen Wohngebieten sowie in Dorfgebie-
ten. Die mittlere Breite des Richtwertgrundstiickes betrégt im Kreis Aachen 15 m mit Ausnahme
von Monschau und Simmerath — dort 20 m. Der Bodenrichtwertist bezogen auf die in der Liste
angegebenen Tiefen (Eigenschaften des Richtwertgrundstiickes).

2. Kerngebiete / Gemischte Bauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten fur baureifes Land in den Innenstadtlagen und bei einer dort angege-
benen mittleren Grundstiickstiefe. Eine Abhédngigkeit zur Grundstiickstiefe oder Flachengrofie
konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden. Umrechungsfaktoren auf die Grundstuickstie-
fe bzw. Flachengrolie kdnnen von daher nicht angegeben werden.

3.  Gewerbliche Bauflachen

Die Bodenrichtwerte gelten flr baureifes Land in Gewerbegebieten bzw. Industriegebieten wie in
der Liste angegeben (Art der Nutzung). Eine Abhé&ngigkeit zur Grundsttickstiefe oder Flachen-
groRe konnte in diesen Gebieten nicht festgestellt werden.

Hinweis:

Zum Teil sind die Bodenrichtwerte fir Gewerbliche Bauflachen von beglinstigten Verkaufen der
Stédte und Gemeinden abgeleitet. Kauffalle mit besonderen Nutzungen wie z.B. SB-Markte etc. sind in
den Bodenrichtwerten nicht berticksichtigt.

Baureifes Land sind Flachen, die nach offentlich-rechtlichen VVorschriften baulich nutzbar sind. Im
Allgemeinen liegen die Grundstticksflachen an endgliltig oder vorlaufig ausgebauten bzw. fiir den Aus-
bau vorgesehenen Straen, jedenfalls muss ihre ErschlieBung gesichert sein. Sie mussen nach Lage,
Form und GroRe als Baugrundstiick oder zur Aufteilung in Baugrundstlicke geeignet sein.

Der Erschlielungsbeitrag nach § 127 Baugesetzbuch ist in den Richtwerten enthalten.



Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundstiickes kann wegen unterschiedlicher wertbestimmenden
Eigenschaften, wie Art und Mal3 der zulassigen baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand, Bodenbe-
schaffenheit, Lagebesonderheiten und Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe) sowie
wegen eines Unterschiedes in der HOhe des zu erwartenden Erschlielungsbeitrages vom Bodenricht-
wert abweichen. Daher kann der Verkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung festgestellt wer-
den.

Bodenrichtwerte fur Rohbauland und fur Bauerwartungsland sind nicht beschlossen worden.
4. Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke

Bei den Bodenrichtwerten handelt es sich um Mittelwerte der in den entsprechenden Gebieten ge-
zahlten Kaufpreise. Es wird darauf hingewiesen, dass der Streubereich dieser Kaufpreise teilweise
groR ist. Bei der Mittelbildung wurden keine Untersuchungen bezuglich eventueller Besonderhei-
ten der einzelnen Kauffalle (wie z.B.: Bonitat, Grundstlicksform, GroRe, Lage zum Hof usw.) vor-
genommen. Die Bonitét und die Nutzungsart sind in den jeweiligen Richtwertlagen angegeben.
Bei den Angaben zur Nutzungsart wird wie folgt unterschieden:

A  Ackerflachen
GR Grinlandflachen

Der Verkehrswert eines einzelnen Grundsttickes kann wegen besonderer wertbestimmenden Eigen-
schaften wie Kulturart, Bodengiite, Grof3e, Grundsticksform, Sonderlage, Dauerkulturen usw. vom
Bodenrichtwert abweichen. Daher kann der Verkehrswert jeweils nur durch Einzelbegutachtung fest-
gestellt werden.

Die Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriche kénnen weder aus den Boden-
richtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten noch
aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

Die Vorsitzende

(Littek-Braun)

Bezugsquelle fur die Richtwertliste ist die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im Kreis Aachen.
Ohne ausdruickliche schriftliche Erlaubnis der Geschaftsstelle darf kein Teil dieser Unterlagen fiir jedwede Zwecke verviel-
faltigt werden. Insbesondere die kostenlose Uberlassung an Dritte ist untersagt.

Geschaftsstelle Gutachterausschuss:
Anschrift und Auskiinfte:

Geschéftsstelle des Gutachterausschusses Telefon: Telefax:
fiir Grundstuickswerte im Kreis Aachen 0241/5198 - 2555 0241/5198 — 533 190
ZollernstraRe 10 Postfach 500451 0241/5198 - 2504
52010 Aachen 52088 Aachen 0241/5198 - 2457

0241/5198 - 2547
e-Mail-Adresse : Internet-Adresse :
gutachterausschuss@kreis-aachen.de http://www.gutachterausschuss.kreis-aachen.de
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(%)

Stadt Alsdorf
Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen bei
Stadtteil 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Alsdorf €/ mz
Richtwertlage
Im Haag / Auf dem Kamp / Troter Weg 175,--
Marie-Juchacz-StralRe 140,--
Gebiet westlich Ubacher Weg / WaldstraRe / Olefstrale 135,--
Nordlich Herzogenrather Strale 120,--
Alsdorf " ; >
Annagelande Wohnbereich 125,--*
Gebiet dstlich Ubacher Weg / Geilenkirchener StraRke / 145,
Linnicher Stral3e / Annastralie '
Gebiet zwischen Wirselener StraRe / WeinstraRe / Kurt-
S D 145,--
Koblitz-Ring
Begau 140,--
Bettendorf 120,--
Broicher
Siedlung 145,
Busch 120,--
Duffesheide
Hoengen Hoengen mit Ausnahme Neubaugebiet Mischekamp 140,--
J Neubaugebiet Muschekamp 140,--
Kellersberg 130,--*!
Nordostlich der Bahnlinie Alsdorf - Stolberg 135,--
Mariadorf Blumenrather Stral3e / Strallburger StraRRe 135,--
Sudlich der Blumenrather Strale / westlich der Bahnlinie 135,
Alsdorf - Stolberg '
Neuweiler 120,--
Siedlung 135,--*1
Ofden . .
(mit Ausnahme der Siedlung) 180,--
Schaufenberg 140,--
Siedlung Ost 135,--
Warden 135,--
Zopp 145,--

! Keine Umrechnung tiber die FlachengroRe|

P> Abgeleitet aus subventionierten Verkaufen|
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(%)

Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundstickstiefe von 35 m
€/ mz2
Zentrale Innenstadtlagen Alsdorf
Richtwertlage
Nordliche Bahnhofstral3e / Rathausstra3e bis Stadthalle / Luisenstral3e bis Otto-
240,--*3
Wels-Strale
Alte Luisenstralie 210,--*3
Denkmalplatz 170,--*3
Annaplatz (tertidres Gewerbe)
Rathausstrafle bis Kornerstrafle 210,--*3
Nordlich der Luisenstralie / Otto-Wels-StralRe /
210,--*3
Hubertusstralie
LuisenstraRe zwischen Otto-Wels-StraRe und Kurt-Koblitz-Ring 210,--*3
Gebiet nordlich Weinstrale / zwischen stdlicher Bahnhofstrae und Albrecht- 150.--%3
Diirer-StraRe ’

¢ Keine Umrechnung iber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|




Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Hagfeld / Carl-Zeiss-StraRe / Max-Planck-StraRe | GE /Gl 50,--
Hoengen: Werner-von-Siemens-Stralie GE 35,--
Alsdorf Sankt-Joris-Strale GE 35,--
IGA - Park, Konrad-Zuse-Stral3e Gl 35,--
Gewerbliche Flachen zwischen Grenzweg und GE 75 ..
Siedlung Ost an der B 57 ’
Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich -
G dstiick Bonitat und
genutzte Grundstucke Nutzungs- | €/m2
: art
Richtwertlage
Bettendorf
Schaufenberg 70-85 | A | 4,50
Hoenaen - nordlich der Bahnlinie
g Herzogenrath — Stolberg
Alsdorf rdlich der Bahnlim
- nordlich der Bahnlinie ] <4
Busch Herzogenrath — Stolberg 70-85 1 A 450
Duffesheide — Schleibach 55-80 | A| 4,80
Begau 55-80 [ A| 4,50

P Bitte beachten: Bergsenkungsgebiet]
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Stadt Baesweiler

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Baesweiler £/ m?
Richtwertlage
Westlich der Petronellastralle / KapellenstralRe 140,--
Nordlich Herzogenrather Weg / Albert-Schweitzer-Stral3e /
. 135,--
Julicher Stral3e
Baesweiler Sudlich Herzogenrather Weg / 6stlich Kapellenstra3e 150,--
Sudlich Albert-Schweitzer-Strae / Jilicher StralRe, westlich
150,--
Parkstralle
Vincent-van-Gogh-Ring / Claude-Monet-Ring / 150.--
Auguste-Renoir-Stralie '
Beggendorf 125,--
Floverich 115,--
Loverich 120,--
Oidtweiler - — 150,
Neubaugebiet: Auf’m Streitberg 145,--
Puffendorf 110,--
Sudostliches Setterich 125,--
) Westliches Setterich mit Ortskern 115,--
Setterich - - -
Siedlungen Setterich West und Setterich Ost 100,--
Gebiet nordlich Griinstralle und westlich PestalozzistralRe 120,--
Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundstickstiefe von 35 m
. €/ m2
Zentrale Innenstadtlagen Baesweiler
Richtwertlage
KirchstraBe / In der Schaf 200,--*3
Loffelstral’e (Geschéftslagen) / KuckstraRe / Reyplatz 180,--*3

P2 Keine Umrechnung iber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|
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(%)

Bodenrichtwerte fir Art der
Gewerb_llche Bauflachen Nutzung €/ m2
Richtwertlage

Arnold-Sommerfeld-Ring / Wilhelm-Rdntgen-
Stralle / Thomas-Edison-Stralie

Baesweiler GE 25,--

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich | Bonitat und

genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m?
Richtwertlage art
Baesweiler nordlich Ubacher Weg, Kapellen-
strale
Beggendorf,
Puffendorf, 70-90 1 A 430
Setterich

Baesweiler | Oidtweiler - nordlich Eschweilerstralie L 240
- stidlich Ubacher Weg, Kapellen-
Baesweiler  straRke 70-85 | A | 4,50%
- westlich Bundesstralle 57
- stidlich EschweilerstraBe L 240

Oidtweiler ostlich Bundesstrale 57 70-85 | Al 450

|*4 Bitte beachten: Bergsenkungsgebied
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(%)

Stadt Eschweiler

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Eschweiler

Stadtteil €/ m?
Richtwertlage
Bergrath 160,--
Dlrwif 180,--
Gebiet westlich Jilicher StralRe und nérdlich Griiner Weg /
205,--
Brauhausstrafle
Gebiet zwischen Jilicher Str. und An Wardens Linde nérdlich 190.--
Peter-Paul-Str./ Durener Str. sidlich Gartenstr. '
Gebiet zwischen Jilicher Str. und An Wardens Linde nord-
: 205,--
lich Gartenstr.
Ost (6stlich An Wardenslinde / Saarstralle / Nelkenweg / 135 -
Tulpenweg) '
Eschweiler Gebiet stidlich der Inde und nordlich der Eschweiler Talbahn | o
zwischen Bergrather Stralie und MerkurstralRe '
Westliche IndestralRe / SteinstraRe / August-Thyssen-Stralle /
170,--
Gutenbergstrale
Siedlung Jagerspfad / Im Hag 180,--
Neubaugebiet Ringofen 165,--
OdilienstraBe / Johanna-Neuman-Strale / Eisenbahnstrale /
. 170,--
HuittenstralRe
Fronhoven
Neu Lohn 125,
Hastenrath
Scherpenseel 160,--
Volkenrath
Hehlrath 155,--
Hicheln 120,--
Kinzweiler 165,--
Nothberg 135,--
Pumpe / Stich 140,--
Rohe 135,--
mit Ausnahme von: Am Burgfeld / Von-Harff-StraRe / 140.--
Réthgen Von-der-Horst-Strale '
Am Burgfeld / Von-Harff-Stralle / Von-der-Horst-StraRe 180,--
Siedlung
Waldschule 175,
St. Joris 135,--
L. Nordlich der Inde 125,--
Weisweiler ; ” A
Wilhelmshdhe / Heidesiedlung 125,--
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(%)

Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundstuckstiefe von 35 m
. 2
Zentrale Innenstadtlagen Eschweiler €/m
Richtwertlage

GrabenstraRe / EnglerthstraRe / nérdliche NeustraBe (Fulgéngerzone) 450,--*3
NeustralRe sudlich Englerthstrae (Ful’lgdngerzone) 400,--*3
Markt / Rathaus 350,--*3
Gebiet um die Zentrale Innenstadtlage Markt / Rathaus zwischen :
Indestrale / Brauhausstral3e / nérdliche Kochsgasse / Peter-Paul-Stra3e / 200,--*3
stdliche Preyerstralie / westliche Direner Stral3e
Dechant-Deckers-Stral3e / westliche EnglerthstraRe bis FuRgangerzone / nérd- 200.--*3
lich Hospitalgasse '
Rosenallee / nérdlich Kaiserstrae zwischen FranzstralBe und Moltkestrafe / 300.--%3
stdlich Hospitalgasse '
Langwahn, Rothgener Stralle 200,--*3
Gebiet zwischen Bismarckstrale und Kaiserstrae sowie Gebiet zwischen Gst- 200.--*2
licher KaiserstraRe, Hompeschstralie, Inde, Bergrather Stralie '

3 Keine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|
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(%)

Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Kdnigsbenden / Direner StraRe GE 35,--
Auerbachstralle / Rue de Wattrelos GE 100,--
_ Talstral%e GE 30,--
Eschweiler
In der Krause GE 35,--
Industrie- und Gewerbepark Eschweiler GE /Gl 30,--
Stich GE 40,--
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich .
. Bonitat und
genutzte Grundstiicke Nutzungs- | €/ m
) art
Richtwertlage
ﬁirs%gﬁtr';th - siidlich der Inde 40-75| A | 350
Eschweiler | 5ijryig - Lohn - OStlich L 240 alt 45-80| A | 450
- nordlich der Inde
Kinzweiler - - westlich L 240 alt
St.J6ris - nordlich der Inde 55-80| A | 450

-10 -



Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Stadt Herzogenrath

Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Herzogenrath | €/ m2
Richtwertlage
Herbach 100,--
Eygelshovener Strale / Klosterrather Strale / 180.--
Maastrichter StralRe / Woperstralie '
Gebiet zwischen Rolducer Stralle / Wendelinusstralie 180,--
Hundforter Benden / Wiesenstralle 180,--
Weidstralle / Further StraRe / Waldstral3e / Bardenberger 180.--
Stralle / Ruifer Stralle ’
Herzogenrath
BergerstraRe / Alsdorfer Stralie 180,--
SaarstraRe / Dahlemer StraRe / Thiergartenstralie / Bockreiter- 170.--
stralRe ’
Gebiet nordlich der Geilenkirchener Stralie zwischen Biche-
160,--
rouxstralle und Saarstralle
Raderfeld / Bierstral} 150,--
Hofstadt 120,--
Klinkheide 215,--
Hoheneich 220,--
Forensberger Stral3e / MuhlenstralRe / NordstralRe 210,--
Gebiet um Ortszentrum Kohlscheid Markt: WeststraRe / 200.--
sudlich der Oststrale bis Kdmpchenstralle '
Kircheich 200,--
Kohlscheid Forstheide 200,--
Ké&mpchen 200,--
Rumpen 200,--
Berensberg 215,--
Mihlenbach 195,--
Bank 205,--
Gebiet zwischen Banker StralRe und Mevenheide 195,--
Nordlich Bahnlinie Herzogenrath - Alsdorf 135,--
Gebiet ostlich Geilenkirchener Stral3e / Nordsternstrafie 135,--
Merkstein Gebiet westlich Geilenkirchener StraRe / Stidlich Bahnlinie
135,--
Herzogenrath - Alsdorf
Neubaugebiet Schleypenhof 135,--
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen
(%)

Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen

bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Herzogenrath

zung)

Stadtteil €/ m2
Richtwertlage
Niederbarden- 145,--
berg
Noppenberg - 135,--
Pannesheide 180,--
Plitschard 120,--
Ritzerfeld 130,--
Ruif 120,--
Nordliches Stral / Kohlberg 155,--
Strald
Sudliches Straf 155,--
Wildnis 125,--
Wefelen 135,--
Worm --- 125,--
Bodenrichtwerte flr Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttckstiefe von 35 m
Zentrale Innenstadtlage Herzogenrath / €/m?
Ortszentrum Kohlscheid
Richtwertlage
Bahnhof Herzogenrath / BahnhofstralRe
Ferdinand-Schmetz-Platz / ApolloniastraRe / KleikstraRe 220,--*3
Dammstralle 180,--*3
Gebiet zwischen der Burg / stidlich der Apolloniastralie / Erkensstralie /
, 180,--*3
Schitz-von-Rode-Stralte
Ortszentrum Bereich um Kohlscheid Markt 240,--*3
SuidstralRe mittlerer Bereich um Paulusstral’e und Mdrikestral3e (liberwiegend 200.--*3
Wohnnutzung) '
Sudstralle Bereich Einmiindung KaiserstraRe (liberwiegend gemischte Nut- 990.--*3

I3 Keine Umrechnung iber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Bodenrichtwerte fir
Art der

gewerbliche Bauflachen £/ m2
Nutzung
Richtwertlage

Boscheler Berg GE 25,--

Im StraRer Feld GE 65,--

Gewerbegebiet Technologiepark Herzogenrath GE 100,--

Neustreiffeld GE 55,--

Herzogenrath | Einzelhandelsflachen ostlich Roermonder Strafe GE 120.--

Bereich Feldstralle / IndustriestralRe
Gewerbegebiet Industriestrale GE 75,--

Einzelhandelsflachen westlich Roermonder Stra-
Re nordlich BahnstralRe

Kohlscheid Std (Dornkaul) GE 75,--

SO 120,--

Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich | gonitat und
genutzte Grundstticke Nutzungs- | €/m?2
Richtwertlage art

Bierstral - Ruif 60-70 [ A| 4,00

Kohlscheid 60-80 [ A| 450

Merkstein - S I 4
Ostlich Geilenkirchener Str. 70-85 | A | 450%

Neumerberen

Herzogenrath [ ;

Niederbardenberg - Kdmerhof 55-80 [ A| 4,80
- Nordlich Bierstralte

Hofstadt - - Westlich Kreisstralle 5

Ritzerfeld - Westlich Geilenkirchener 70-80 | A} 430

Stralle

|*4 Bitte beachten: Bergsenkungsgebied
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Stadt Monschau

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 40 m Tiefe im Gebiet der Stadt Monschau e/ me
Richtwertlage
Hofen 45,--
Imgenbroich 90,--
Kalterherberg 55,--
Konzen 75,--
Haag 70,--
Hargard 70,--
Monschau Menzerath _ 70,--
Mihlenberg / Au / Kierberg / Rosenthal 70,--
Monschau nordwestlich der Innenstadt 70,--
Monschau siidwestlich der Innenstadt 70,--
Miitzenich 55,--
Rohren 40,--
Widdau 30,--
Alzen 40,--
Bodenrichtwerte fur Kerngebiete / gemischte Bauflachen
Zentrale Innenstadtlage Monschau £/ mz
Richtwertlage
Monschau Innenstadt Touristenzentrum 100,--*3

I3 Keine Umrechnung iber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRe|
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Bodenrichtwerte fur

gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung

Richtwertlage

Monschau | Imgenbroich / Konzen GE, GI 25,--

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich .
G dstiick Bonitat und
genutzte Grundstucke Nutzungs- | €/m?
. art
Richtwertlage
Gemarkung Hdéfen, Gemarkung Rohren 230 [GR| 0,50
Gemarkung Imgenbroich 230 [GR| 1,00
Gemarkung Kalterherberg 230 [GR| 0,60
Monschau

Gemarkung Konzen 35 [GR| 0,80
Gemarkung Monschau 230 [GR| 0,60
Gemarkung Mutzenich 230 |GR| 0,50

- 15 -



Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Gemeinde Roetgen

Bodenrichtwerte fur Wohnbauflachen
Gemeindeteil bei 40 m Tiefe im Gebiet der Gemeinde Roetgen e/ mz
Richtwertlage
Mulartshiitte 130,--**
Roetgen norddstlich der Vennbahn 150,--*!
Roetgen Roetgen westlich der Vennbahn 150,--*!
Roetgen stdlich der Vennbahn 150,--*!
Rott 155,--*!

! Keine Umrechnung tiber die FlachengroRe|

Bodenrichtwerte fir

gewerbliche Bauflachen Artder | .,
Nutzung

Richtwertlage
Roetgen Vennhorn / Zum genagelten Stein GE, Gl 45,--

Bodenrichtwerte fir landwirtschaftlich .,
.. Bonitat und
genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m
. art
Richtwertlage
Roetgen 20“’ 30-45|GR| 1,50
oetgen
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Gemeinde Simmerath

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Gemeindeteil | P€i 40 m Tiefe im Gebiet der Gemeinde Simmerath | ¢, ...
Richtwertlage
Dedenborn Do_rflage 35,
Seifenauel 35,--
Eicherscheid 75,--
Einruhr 55,--
Erkensruhr 35,--
Hammer 35,--
Huppenbroich 60,--
Kesternich 70,--
Waldsiedlung 95,--
Lammersdorf | Westlich der Vennbahn 95,--
Ostlich der Vennbahn 95,--
Paustenbach 55,--
Rollesbroich 65,--
Rurberg 70,--
Simmerath Wohnlagen ohne Geschaftszentrum 90,--
Strauch 60,--
Steckenborn 60,--
Woffelsbach 70,--
Bodenrichtwerte flr Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttckstiefe von 40 m
2
Zentrale Innenlage Simmerath efm
Richtwertlage

Simmerath Geschaftszentrum 120,--*3

|*3 Keine Umrechnung Uber die Grundstuckstiefe bzw. Fléchengr68e|
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Bodenrichtwerte fir

gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
In den Bremen GE 20,--
Simmerath | Rollesbroich (V6lzbruch) GE 20,--
Lammersdorf Jagerhausstralie GE 20,--
Bodenrichtwerte fr landwirtschaftlich -
G dstiick Bonitat und
genutzte Grundstucke Nutzungs- | €/m?
_ art
Richtwertlage
Gemarkung Eicherscheid 35 [GR| 0,80
Gemarkung Kesternich 35 [GR| 0,80
Gemarkung Lammersdorf 35 |[GR| 1,00
Simmerath | Gemarkung Rurberg 35 |GR| 1,00
Gemarkung Simmerath 35 |[GR| 1,00
Gemarkung Strauch,
Gemarkung Steckenborn 235 |GR| 100
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Stadt Stolberg

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen
Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Stolberg €/ m?2
Richtwertlage
Atsch Gebiet zwischen Wirselener StraRe / Sebastianusstralie / 140,--
Hammstralle
Breinig 240,--
Breiniger Berg 155,--
ngiet ostlich der Konrad-Adenauer-Stralie zwischen 200.--
Bischofstralie / Bauschenberg / Brockenberg / HostetstralRe '
Biisbach Gebiet westlich der_ Konrad-Adenauer-Stralle zwischen 200.--
Atzenach / Obersteinstralie / Am Flachsbach '
Busbacher Berg / Galmeistralie 200,--
Dickenbruch 150,--
Donnerberg 140,--
Dorff 200,--
Gressenich 155,--
Kohlbusch Buschstralie / Heinrichstralle 140,--
Gebiet ostlich der Pramienstral3e und der Konrad-Adenauer-
Liester Stralle zwischen Schafberg / Walther-Dobbelmann-StraRe /| 170,--
Rotsch / Burgstuttgen / Aachener Stral3e
Mausbach 160,--
Minsterbusch 150,--
Schevenhitte 120,--
Gebiet nordlich der Birkengangstrae und Ostlich der
Eschweilerstrake 135,~-
Gebie_t zwischen Birkengangstralie / thepstraﬁe / Stadt- 155 -
randsiedlung / Obere DonnerbergstralRe / RitzefeldstraRe '
Gebiet zwischen Duffenterstrale / Hastenrather Stra3e 150,--
Oberstolberg oberhalb der Altstadt / Burg 150,--
N_ordW(_astIich des Zentrums zwischen Krausstraf3e / 140.--
Stolberg Bierweiderstrale / Blaustrale ’
Frankentalstral3e / Kupfermeisterstrale 140,--
O_stlich des Zentrur_ns zwischen Birkengangstralie / 1565,
Ritzefeldstralie / Vichtbach ’
Westlich des Zentrums zwischen Hermann-Ritter-StraRe /
EichsfeldstraRe 155,~-
Nordliche Aachener Stral3e / Brauereistrale 155,--
Am Felshang 200,--
Venwegen 185,--
Vicht 160,--
Werth 145,--
Zweifall 140,--
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Bodenrichtwerte fir Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m

€/ mz
Zentrale Innenstadtlagen Stolberg
Richtwertlage
Miuhlener Markt / Salmstral3e nérdlich Roderburgmuhle 170,--*3

Salmstral3e sudlich Roderburgmiihle und RathausstraRe nordlich Bastiansweiher | 180,--*3

Rathausstralle zwischen Bastiansweiher und Kaiserplatz 250,--*3
Zentrale Innenstadtlage: Rathaus / Steinweg nordlich Kortumstrale 270,--*3
Steinweg sudlich Kortumstralie 190,--*3
Willy-Brandt-Platz / Zweifaller Stral3e 160,--*3
Stolberg Altstadt, Burg 190,--*3

3 Keine Umrechnung tiber die Grundstiickstiefe bzw. FlachengroRel

Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Velau / Steinfurt GE 30,--
Rhenaniastralle, Prattelsackstralle GE 50,--
Stolberg -
Camp Astrid GE 35,--
Gressenich - Mausbach, Industriestrale Gl 20,--
Bodenrichtwerte fur landwirtschaftlich -
. Bonitat und
genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m
) art
Richtwertlage
Atsch, Donnerberg, Gressenich 35-60|GR| 3,00
Stolberg
Breinig, Vicht, Mausbach 35-55|GR| 2,30
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Stadt Wirselen

Bodenrichtwerte fir Wohnbauflachen

Stadtteil bei 35 m Tiefe im Gebiet der Stadt Wiirselen e/ mz
Richtwertlage
210,--
Bardenberg Pley 210,--
OststralBe / Neubaugebiet Schiitzenwiese 210,--
Broichweiden 230,--
Dobach Drischfeld / Dobacher Strafte / Hansemannstrafle / 225, -
St.-Jobser-StralRe
Euchen 180,--
Linden-Neusen 200,--
GouleystraRe / Morsbacher StraRe / Schweilbacher Stralie
= 210,--
Am Forderturm
Gebiet dstlich Morsbacher Stralie / westlich Krefelder 190.--
Stral3e / westlich Burgstralie '
Gebiet zwischen Briickweg / In den Pltzenbenden / 200.--
Willy-Brandt-Ring '
Sudlich Briickweg / Am Johanniterhof / Elchenrather 930.--
Weide / An den Kreuzgérten '
Gebiet nordlich Bahnhofstral3e / KreuzstraBe / Wiesenhof 200,--
Gebiet sudlich Bahnhofstral3e und nérdlich Friedrichstra- 215.--
Re ohne Bissener Strale / Lindenplatz '
Bissener Stral3e / Lindenplatz 260,--
Wiirselen Gebiet westlich Kaiserstrae / 6stlich Aachener Stralle, 910.--

nordlich BahnhofstraRRe
In der Herg / Maarstral3e / Auf der Weide / An den Quellen | 210,--
Scherberger Stralle / Kaisersruher Stralle / Aachener Stralle /

(Scherberg) 195,
Schlof3stralRe 230,--
Gebiet zwischen Lehn_strafSe / stidlich Bahnhofstralie / 205, -
Neuhauser StraRe / Pricker Stra3e '

Gebiet zwisch_en Krottstral3e / Drischer Stral3e / Sebastia- 930.--
nusstral’e / Wilhelmstralie '

TittelsstraBe / Am Alten Kaninsberg 245,--
Neubaugebiet Am Wisselsbach 270,--
Ringstralle / Semmelweisstral3e / Mauerfeldchen 260,--
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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Kreis Aachen Bodenrichtwertliste Stand 01.01.2009
(%)

Bodenrichtwerte fur Kerngebiete / gemischte Bauflachen bei
einer mittleren Grundsttickstiefe von 35 m
. .. €/ m2
Zentrale Innenstadtlagen in Wiirselen
Richtwertlage
Kaiserstral3e stidlich Bahnhofstrale 450,--*3
Markt 300,--*3
KaiserstralRe zwischen Bahnhofstrale und Grevenberger Strale / Elchenrather 300.--%3
Stralie '
KaiserstraRe nordlich Grevenberger Stral3e / Elchenrather Stral3e 300,--*3
Rathaus / Morlaixplatz 300,--*3
|*3 Keine Umrechnung Uber die Grundstuckstiefe bzw. Fléchengr68e|
Bodenrichtwerte fur
gewerbliche Bauflachen Artder | o,
Nutzung
Richtwertlage
Aachener Kreuz
uberwiegend produzierendes, verarbeitendes GE 75,--
Gewerbe
Aachener Kreuz
N publikumsintensive Gewerbenutzung GE 100,
Wirselen
BurgstraRe / Neustralle GE 50,--
Willy-Brandt-Ring / Am Weiweg GE 70,--
Recker-Gelande Einzelhandelsflachen GE 150,--
Recker-Gelande Gewerbeflachen GE 70,--
Bodenrichtwerte flr landwirtschaftlich -
. Bonitat und
genutzte Grundstlcke Nutzungs- | €/ m?
_ art
Richtwertlage
Bardenberg, - westlich Autobahn A 44
Wiirselen | Broichweiden Aachen - Neuss 55-80 | A | 480
Merzbriick - Ostlich Autobahn A 44 55-80 | A | 450
Aachen - Neuss
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